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Los contenidos de este documento se desarrollan con base en lo establecido en
el Decreto 585 de 2025, mediante el cual se adiciona al Decreto 1077 de 2015
lo relacionado con el Subsidio Familiar de Vivienda del programa de Autogestion
de Vivienda de Interés Social nueva, tanto rural como urbana. Asimismo,
incorpora el detalle operativo del programa en zonas urbanas definido en el
Manual Operativo, adoptado mediante la Resolucién 0186 de 2026.

Con el fin de facilitar la comprensién y apropiacién de los contenidos del
programa de Autogestiéon de Vivienda de Interés Social en zonas urbanas, a
continuacién se presenta una explicacidén sencilla de su sistema de operacién,
fases, condiciones de ejecucion, funciones, obligaciones de los actores
participantes, entre otros aspectos. No obstante, para una comprension integral
del programa (incluida la modalidad de construccién delegada) se recomienda
consultar en el manual operativo del programa.




¢Qué es el programa de
Autogestion de VIS
urbana?

Es el programa del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio (MVCT) que busca promover la construcciéon

de viviendas nuevas mediante el uso del Subsidio

Familiar de Vivienda (SFV), en modalidades de
autoconstruccion o construcciéon delegada, segun lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015.

Esta iniciativa busca reducir el déficit de vivienda en
los hogares con menos recursos y fomentar la
participacion de las comunidades y las familias en
todo el proceso, desde el diseno del proyecto hasta la
construccion final.
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¢A quién va dirigido?

Un aporte
estatal en
dinero,
otorgado por
una entidad,
que
generalmente
se entrega una
sola vez, sin
obligacion de
devolucion, y
que sirve como
complemento
del ahorro o

recursos del
hogar para
facilitar el
acceso a una
vivienda.

El programa esta dirigido principalmente a
organizaciones o comunidades legalmente constituidas,
a través de las cuales los hogares (minimo 10 por
proyecto) deben postularse y cumplir los requisitos para
acceder al subsidio de vivienda.




En los casos donde no existan estas organizaciones, o no
quieran participar, las entidades territoriales pueden
postular a los hogares de manera excepcional, con el
compromiso de impulsar la creacién de una organizaciéon
que continue el proyecto.

Modalidades:

1. Construccion delegada:

Es cuando la comunidad o los hogares encargan la
construccion del proyecto a un tercero (una empresa o
constructor) que tiene la capacidad técnica para hacerlo,
mientras ellos siguen participando en la gestion del
proyecto.

2. Autoconstruccion:

Es cuando las familias o la comunidad construyen
directamente sus propias viviendas, organizandose vy
participando en la obra (por ejemplo, aportando trabajo,
gestion o conocimientos) de acuerdo con las capacidades
locales, con apoyo técnico cuando se requiere.

¢Qué hogares pueden
beneficiarse y ser postulados?

Los hogares son postulados por una organizacion o
comunidad, o de forma excepcional por la entidad
territorial, quienes se encargan de registrar la
informacidn.

Capacidades
locales

Habilidades,
saberes,
recursos y
estructuras
organizativas
disponibles en
una comunidad
o entidad
territorial para
gestionar
iniciativas
propias o
articularse con
intervenciones
externas.




Requisitos:

Estar vinculados a una organizacion y postularse
a través de ella, o por la entidad territorial en
casos excepcionales.

-

ag_ s . . . 1.Cuando no
No haber recibido antes un subsidio de vivienda, o

ﬁ@ salvo en casos especiales (por ejemplo, si organizaciones
perdieron la vivienda o fue destruida). 0 comunidades
legalmente
. L. constituidas en
No haber sido beneficiarios de coberturas de tasa SR
o de interés, con excepciones similares. .Cuando si
existen, pero

. . P no quieren
Estar clasificados en Sisbén IV, o en el e

o instrumento que lo reemplace (las comunidades programa.

étnicas deben estar reconocidas oficialmente).
En estos casos,

las entidades
Tener un lote en zona urbana donde se [ Lo

n construira la vivienda, o contar con uno que pueda comprometen a

ser aportado al proyecto. promover la
creacion de una

organizacion para

No ser propietarios de otra vivienda en el pais. que esta continte
el proyecto.

¢Cudl es el valor del SFV?

El subsidio bajo el programa de autogestion tiene un valor
basico de hasta 70 salarios minimos mensuales legales
vigentes (SMMLV). Sin embargo, este monto puede
aumentar si la vivienda se encuentra en una zona de dificil
acceso, otorgando un apoyo adicional para cubrir el
transporte de materiales que oscila entre 1 y 20 salarios
minimos. En casos especiales, como en las zonas rurales
de San Andrés, Amazonas o Chocd, entre otros, este
beneficio extra por transporte puede ser incluso mayor,
llegando hasta los 100 salarios minimos.

Asi mismo, el monto del subsidio a asignar por FONVIVIENDA a
cada hogar, dependera de los recursos disponibles y los
requerimientos de la organizacién o comunidad, pudiendo ser
menor de los 70 SMMLYV, valor que se poidra establecer en cada
una de las convocatorias a realizar.




Modalidades:

El Programa de Autogestion de Vivienda de Interés Social
Nueva Urbana contempla dos modalidades de ejecucién, que
permiten desarrollar los proyectos de acuerdo con las
capacidades de las comunidades.

1. Construccion delegada:

Es cuando la comunidad o los hogares encargan la
construccion del proyecto a un tercero (una empresa o
constructor) que tiene la capacidad técnica para hacerlo,
mientras ellos siguen participando en la gestion del
proyecto.

2. Autoconstruccion:

Es cuando las familias o la comunidad construyen
directamente sus propias viviendas, organizandose vy
participando en la obra (por ejemplo, aportando trabajo,
gestidon o conocimientos) de acuerdo con las capacidades
locales, con apoyo técnico cuando se requiere.




La modalidad de
autoconstruccion

;Como funciona?

e La comunidad lidera el proyecto:
La organizacion o comunidad es la responsable de gestionar y
desarrollar la construccidon de las viviendas en suelo apto y
sobre el que tienen propiedad o sana posesion.

* Participacion directa de los hogares:
Las familias aportan trabajo, organizacién y apoyo en la
ejecucion de las obras.

e Acompanamiento técnico:
Aunque la comunidad construye, cuenta con apoyo de
profesionales (por ejemplo, en diseno, supervision y aspectos
técnicos).

e Uso de recursos del subsidio:
El dinero del subsidio se administra para comprar materiales,
pagar mano de obra especializada y cubrir otros costos de las
viviendas.

Este se desembolsa, previa aprobacion del Prestador de
Asistencia Técnica/Entidad Supervisora, por hitos (estos se
determinan en cada convocatoria u otro mecanismo de
implementaciéon del programa).

* Organizacion y gestion colectiva:

Se requiere que la comunidad esté organizada para tomar
decisiones, coordinar actividades y hacer seguimiento al
avance.

Asi mismo, lideran la gestion de recursos para el cierre
financiero del proyecto. Esto incluye la posibilidad de acceder
a créditos con entidades financieras para la construccion de sus
viviendas apalancadas en el subsidio familiar de vivienda.

Cierre
financiero

Es el proceso
mediante el cual
se determinan
todas las fuentes
de financiacion
disponibles para
garantizar los
recursos
necesarios que
permitan cubrir
el valor total del
proyecto.




La modalidad de

Es la modalidad en la cual la comunidad o los hogares encargan
la ejecucidn del proyecto de vivienda a un tercero con capacidad
técnica, como una empresa o constructor, quien desarrolla las
obras conforme a las condiciones del programa.

En esta modalidad:

e La ejecucidon de la vivienda es realizada por un tercero con
capacidad técnica, encargado del desarrollo constructivo del
proyecto.

e La organizacidon comunitaria o la entidad territorial participa en
la gestion del proyecto y en la postulacion de los hogares
beneficiarios.

e Se cuenta con acompanamiento técnico y mecanismos de
seguimiento que permiten verificar el cumplimiento de las
condiciones del proyecto.

e El Subsidio Familiar de Vivienda (SFV) se destina a cubrir los
costos asociados al desarrollo del proyecto, incluyendo la
ejecucion de la obra.

e Los recursos se administran y ejecutan conforme al avance del
proyecto, mediante desembolsos por hitos de grupos de
viviendas terminadas y certificadas.

e El proyecto debe contar con un cierre financiero, que garantice
la totalidad de los recursos necesarios para su ejecucion.

Esta modalidad permite el desarrollo de proyectos de vivienda
cuando la ejecucidn de las obras requiere capacidades técnicas
especializadas, manteniendo la participacion de la comunidad
en la gestion del proyecto.

construccion delegada

Cierre
financiero

Es el proceso
mediante el cual
se determinan
todas las fuentes
de financiacion
disponibles para
garantizarlos
recursos
necesarios que
permitan cubrir
el valor total del
proyecto.




Proceso del programa en las
modalidades

I m !ﬂ Ejecucion

Construccion y legalizaciono

Asignacion y contrataciono

Convocatoria y elegibilidado

Banco de Oferentes

(Solo de interventores 7
en autoconstruccion) \.
e ‘Preconstruccio’n

o Habilitacion

» Licencia

(Aplica excepcion del decreto
1166 para autoconstruccion)

o Proyecto

Cumplimiento de requisitos

© Habilitacidon de usuarios

° Invitacion
‘Alistamiento




Fase 1:
Alistamiento

.Qué pasa durante esta fase?

Se reconoce la viabilidad y el grado de madurez técnica de
las iniciativas.
Para ello, se desarrollan varios pasos que orientan a las
organizaciones responsables en el cumplimiento de los
requisitos necesarios del proyecto, en relacion con tres
componentes:

Componente Ponderaciéon
Suelo 50%
Comunitario 30%
Financiero 20%

Permite identificar y

la organizacién y su
propuesta.
n

[ Registros descartados Revisidn

¢ Se asigna un usuarioy
contrasefa para acceder a
la plataforma operativa.

Los responsables de la

el propuesta deben realizar

[ Diligenciamiento de el curso virtual de
Formulario autogestién.

N

Ayuda a llevar
las propuestas a
punto de
viabilidad y
brindar un
acompanamient
o mas efectivo.

Con posibilidades ]

Cumplimiento de

caracterizar de forma bdsica a

EL MVCT
disponendra de
una plataforma de
asistencia técnica
permanente, esta
permitira
reconocer la
trazabilidad del
proceso,
fortalecer las
capacidades de
las organizaciones
y completar la
totalidad de los
requisitos para
ser considerados
en lor procesos de
convocatoria u
otro mecanismo
de
implementacion
del programa.




Para que una propuesta de proyecto sea considerada
viable y pueda ser postulada en alguna de las
convocatorias u otro mecanismo de implementacion,
debera incluir todas las respuestas y evidencias que
solicita el formulario.

La revision del formulario ubicara a las propuestas en
distintos escenarios de viabilidad, segun el porcentaje
alcanzado y la posibilidad de subsanar los requisitos
pendientes con miras a la convocatoria

Posibles escenarios de viabilidad:

Sin posibilidad de subsanar los requisitos faltantes

B

en el corto plazo

e Con posibilidad de subsanar para una proxima
convocatoria u otro mecanismo de implementacion
del programa

e Con alta posibilidad de cumplir los requisitos en
corto tiempo

e Prehabilitado, esta cerca al 100% de cumplimiento
de requisitos y puede subsanar

Habilitado, cumple con todos los requisitos y

D\__________________.

cuenta con los soportes necesarios

¢Qué elementos hacen
parte del cumplimiento
de cada componente?




Requisitos en materia
de suelo

El suelo es el predio sobre el cual se construiran las vivienda. Este debe
ser apto para que el proyecto se desarrolle y, como parte de la ruta, se
deben identificar los requerimientos urbanisticos para localizar alli las
viviendas.

1. Saneamiento:

Para que un predio se considere como saneado se debe soportar que
cumple con la habilitacion en 3 dimensiones: fisica, juridica y técnica.

Dimension juridica

¢ Acreditacion de la titularidad: Se debe acreditar la propiedad o la
sana posesion del predio.

e Libertad de gravamenes: Permite evidenciar que el predio no tiene
afectaciones juridicas que impidan la transferencia o construccién.
Por ejemplo, que esté embargado.

¢.Qué pasa si la organizacidon no tiene propiedad sobre
el lote, pero tiene contemplado adquirirlo o recibirlo
como aporte?

Esta es una posibilidad. Lo importante en este caso es
que estén garantizados los recursos de adquisicion como
parte de la estructura financiera del proyecto, o que esté
adelantada la gestidon para recibir el predio como aporte
por parte de alguna entidad publica o un tercero.

. Qué documentacion se requiere?

Un certificado de tradicién y libertad o un documento
que acredite la posesion pacifica por un periodo
minimo de 5 anos. En casos de aportes estatales, se
aporta el documento que garantice la transferencia
del inmueble para el proyecto




Dimension fisica
Con esta se busca identificar las condiciones en materia ambiental y de
riesgos y se debe acreditar

e Que el predio no se encuentra en una zona de riesgo no mitigable.

¢ Que el predio no esté en un area considerada como suelo de
proteccion

* Que el predio no cuenta con una afectacién ambiental que impida el
desarrollo del proyecto (por ejemplo rondas hidricas o reservas
forestales).

. Qué documentacion se requiere?

Un certificado expedido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio donde se
certifiquen los elementos mencionados.

Ruta de alistamiento en posibles escenarios:

e El certificado recibido podria indicar que el
predio se encuentra en zona de riesgo
mitigable, esto significa que es necesario
realizar los estudios técnicos de detalle que
permitan determinar las estrategias para
disminuir ese riesgo. El prestador de
asistencia técnica puede apoyar a la
organizacion a identificar la ruta mas
adecuada

La existencia de elementos de proteccidon
ambiental al interior del predio no hacen
imposible el desarrollo del proyecto. Sin
embargo, si se requiere una ruta de gestion
que puede implicar costos, tramites ante las
autoridades ambientales competentes (CAR o
autoridad urbana) y tiempo. Entre ellos, se podria requerir el
tramite de permisos de vertimientos, aprovechamiento forestal
(permiso y compensacion por intervenir arboles o cobertura
vegetal) o el permiso de ocupacidon de cauces, playa y lechos.




Dimension técnica

Con esta se busca identificar las condiciones de infraestructura que
estan disponibles y son indispensables para el desarrollo de las
viviendas.

e Se debe obtener el certificado de disponibilidad de servicios
publicos. En este documento el prestador de servicio publico
certifica la posibilidad técnica de conectar el predio a redes matrices
de servicios publicos existentes de acueducto y alcantarillado.

El operador de construcciéon del proyecto (
la organizacion) debera determinar cuales
son los costos del disefio y construccion
de las redes que estén a su cargo para
conectarse a las redes matrices.

Si bien lo ideal es tener cumplidas todas estas
condiciones, esto casi nunca se da desde el principio, por
eso, la ruta del programa prevee una asistencia técnica
que permitira a la organizacion identificar las barreras en
materia de saneamiento, los tiempos, costos y las rutas
para superarlas. Sin embargo, no siempre es posible, hay
condiciones que de facto determinan la inviabilidad del
predio, por ejemplo, la localizacién en areas de amenaza
de riesgo no mitigable.

2. Potencial normativo y de articulacion funcional
urbana:

Adicional a los atributos en materia de saneamiento, se requiere la
verificacion de los atributos del suelo respecto a la norma urbanistica y
de clasificacion del suelo establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial de cada municipio. Estos atributos permiten:




1.Certificar que se permite el desarrollo de viviendas en el predio del
proyecto.

2. Determinar si los indices de edificabilidad, o sea la cantidad de
viviendas que se podrian construir, respecto a las alturas o
densidades permitidas, corresponde con las que se proyectan.

Para determinar la viabilidad de la norma urbanistica, se
requiere de un certificado de clasificacion y uso del suelo
expedido por la secretaria de planeacion del municipio.
También se debera solicitar, al curador urbano, autoridad
municipal competente para expedir licencias, a la oficina
de planeacion o la que haga sus veces, las normas
urbanisticas vigentes aplicables al predio.

Clasificacion del e Urbano
suelo e De expansion (requiere que haya un plan parcial adoptado)

Uso Uso de vivienda permitido como uso principal o compatible

Edificabilidad Edificabilidad 6ptima para el proyecto de autogestion segun el
(asignada en el POT) analisis de estructuracion urbanistica general

Esquema de implantacion y cabida arquitectdnica

Una vez tengamos certeza de que es posible
el desarrollo de un proyecto de vivienda y
conozcamos las limitaciones y los
lineamientos de la norma urbanistica
aplicable, es necesario desarrollar un
analisis técnico general de viabilidad
urbanistica del proyecto. Esto permite
determinar el numero de viviendas que
caben en el lote.

Tenga en cuenta: cuantos pisos se le
permiten construir, cuanta area libre debe
dejar, qué tipo de cesiones debe hacer, cdémo
nos conectamos a los sistemas generales o
estructurantes del municipio o distrito, etc.




Condicionantes para la habilitacion del suelo

-~ { Clasificacion del suelo )
-+-{ Usos ]
' {Edificabiligad ]

Suelo urbanizado

=1 { El proyecto cumple con las desterminantes de ordenamiento, riesgos y otros suelos de proteccion
(patrimonio, infraestructura regional etc.)

= {El suglo es de la ﬂflﬂl‘liﬂﬂiﬂﬂ... 0 esta cuenta con los recursos para su aﬁquisiclﬁrﬂ
- - { Posibilidad de conexion a servicios publicos |
r-{ Cuenta con recursos para financiar redes matrices )

B { i { Cuenta con recursos para adelantar estudios y obras requeridas otroo tiene codicionantes de gestion J
i | deriesgos-

- - {Cuenta con recursos para urbanismo )

Conceptos clave:

e Estructura de costos: Es donde se detalla todos los gastos
necesarios para llevar a cabo el proyecto, desde la adquisicion del
terreno hasta la entrega de las viviendas terminadas. Esta
estructura ayuda a planificar, presupuestar y controlar los costos,
permitiendo una gestion financiera eficiente.

Plan parcial: Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento
territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuaciéon urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales Mediante el
plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios
privados, con la asignacion de sus usos especificos, intensidades de
uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesidén vy
construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios
publicos, que permitiran la ejecucidon asociada de los proyectos
especificos de urbanizacion y construccidon de los terrenos incluidos
en su ambito de planificacidn.

Sistemas generales o estructurantes: Corresponden a las
infraestructuras de la red vial principal y las redes matrices de




servicios publicos domiciliarios, asi como los equipamientos
colectivos y espacios libres destinados para parques y zonas verdes
publicas de escala urbana o metropolitana y que sirven a toda la
poblacion del municipio o distrito, segun lo previsto por el plan de
ordenamiento territorial.

Suelo de expansion urbana: es un area definida en los planes de
ordenamiento territorial, generalmente de uso rural, que se destina
a la extensién futura de la zona urbana debido al crecimiento
poblacional y las necesidades de vivienda. Su desarrollo se planea
de manera ordenada, integrando servicios publicos, infraestructura
vial y espacios verdes para una expansion controlada y sostenible.
Este tipo de suelo se integra al perimetro urbano una vez que se
desarrollan planes especificos para su urbanizacion, como los planes
parciales.

Suelo de proteccion: Constituido por las zonas y areas de terreno
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases que, por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios
o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizaciéon
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

Suelo urbano: Area incluida en el plan de ordenamiento de un
municipio, destinada a usos wurbanos y que cuenta con
infraestructuras basicas como vias, acueducto, alcantarillado vy
electricidad, lo que permite su urbanizacion y edificacidn.

Uso del suelo: Es la destinacion asignada al suelo por el plan de
ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen, de conformidad con las actividades que se puedan
desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales,
compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos.




/) Requisitos en materia
) comunitaria

¢
I
ELl objetivo de este componente es reconocer las condiciones vy

capacidades organizativas, operativas, técnicas y financieras que posee
el grupo comunitario u organizacion que presenta la iniciativa para:

Cumplir con los requisitos de asignacion de SFV.

Identificar fortalezas y necesidades de las organizaciones en
materia de asistencia técnica.

Construir las rutas y capacidades para presentarse a las
convocatorias u otros mecanismos de implementaciéon del
programa.

:.Qué se requiere?

1.Contar con una formalizacion institucional sélida, es decir, deben
estar legalmente constituidas y tener estructuras de gobernanza
claras (asambleas, mecanismo de toda de decisiones, etc.)

Para esto, la organizacion debe contar con algun
tipo de registro ante la autoridad competente.
Ademas, debe contar con estatutos donde se
identifiguen los d4rganos de decisiéon vy
mecanismos de rendicidon de cuentas.

2.Tener capacidades técnicas, administrativas y financieras

Para este componente se espera que la organizacidon logre certificar
su experiencia en la gestion de proyectos de vivienda, planificacién o
construccion. Y debe contar con mecanismos permanentes para la
formacion de sus miembros.

Ademas, debe tener sistemas de control interno:
gestion financiera, contabilidad, control de obras y
seguimiento de presupuestos.




3.Participacion y gobernanza comunitaria

e Mecanismos efectivos para participacion de los
miembros (asambleas, veedurias, comités de
obra).

e Transparencia en la gestidn de recursos: reportes
periddicos, asambleas de rendicion de cuentas.
Estrategias de fortalecimiento comunitario:
promover la cultura de autogestion, educacion
comunitaria sobre vivienda y derechos.

3.Redes y alianzas

Establecimiento de alianzas con entidades
técnicas  (ingenieros, arquitectos) para
garantizar calidad en las obras.

Conexidon con otros actores: entidades
publicas, ONGs, cooperativas, otras
organizaciones territoriales.

Creacion o fortalecimiento de redes para
intercambio de conocimiento, buenas
practicas y apoyo mutuo.

4.Empoderamiento comunitario

Formacidon continua en derechos de Vvivienda, participacion
ciudadana, economia popular.

Cultura de trabajo colectivo: fomentar la colaboracidon comunitaria.
Inclusidon social: garantizar la participacion de mujeres, jovenes,
poblaciones étnicas, minorias.

5.Sostenibilidad del proyecto

¢ Plan para mantenimiento de viviendas: cdmo la comunidad asumira

el cuidado y mantenimiento de las viviendas después de la
construccion.

Proyeccidon a largo plazo: estrategias para consolidar barrios,
espacios colectivos, infraestructura comunitaria. (Barrios y Veredas
de Paz)

Economia local: promover que la construccion y mantenimiento
genere trabajo local, fortaleciendo la economia popular local.




ElL componente Financiero constituye un eje determinante para la
viabilidad de los proyectos pues permite verificar la suficiencia,
coherencia y trazabilidad de los recursos requeridos para su ejecucion.
Ademds, permite orientar las acciones necesarias para que la
organizacion alcance la viabilidad previa a la postulacién en las
convocatorias u otros mecanismos de implementaciéon del programa
que establezca el MVCT.

El alistamiento financiero se estructura en tres categorias: planeacion
financiera, gestion financiera, control y seguimiento

1. Planeacion financiera:

Evalua si el proyecto tiene definidos sus costos y de ddonde saldra el
dinero.

e Presupuesto Aprobado: Debe estar firmado
por la organizacién y detallar el valor del
lote, costos directos (obra), indirectos
(pdlizas, licencias), gastos administrativos y
contingencias (AlU).

e Tope VIS: El valor final de la vivienda no

puede superar el limite de la Vivienda de
Interés Social.
Fuentes de Financiacidon: Identificacién clara
y cuantificada de recursos: subsidios
(Fonvivienda), aportes propios (dinero o
especie), recursos municipales, créditos o
donaciones de terceros que contribuyen al
cierre financiero.

Clave: ;Cdémo la norma urbanistica afecta la estructura financiera
del proyecto?




2. Gestion financiera

Mide la capacidad de la organizacién para
administrar el dinero durante la obra.

e Flujo de Caja Proyectado: Herramienta que
sincroniza los ingresos (segun fuentes) con
los egresos (segun el cronograma de obra)

para evitar la falta de liquidez.

3. Control y seguimiento

Garantiza la transparencia y el cumplimiento
normativo.

e Cierre Financiero Documentado: Antes de
contratar la obra, la organizacién debe
demostrar con soportes (CDP, certificados
bancarios, resoluciones de subsidio) que ya
tiene asegurado todo el dinero adicional al
subsidio de Fonvivienda.

¢Como funciona el cierre financiero?

En Colombia hay dos modalidades de vivienda social, la de interés
prioritario (VIP) y la de interés social (VIS), en ambos casos, los valores
de las viviendas superan el valor que se otorga como subsidio en el
marco del Programa de Autogestion de Vivienda de Interés Social
Nueva Urbana, el cual podra ser de hasta 70 SMMLV.

Valor de la vivienda:

A

ﬂtﬁ . En ciudades con mas Para proyectos que se
8B de un millon de desarrollen en zonas

ﬂ L habitantes y sus de renovacién urbana
o, '7% municipios aledafios

VIP 90 SMMLV 110 SMMLV No aplica
VIS 135 SMMLV 150 SMMLV 175 SMMLV

De acuerdo a lo anterior, para cualquier proyecto de vivienda a
desarrollar en el marco del programa, puede haber una diferencia de




entre 20 y 105 SMMLV entre el valor de la vivienda y el valor del
subsidio, esa diferencia de recursos debe estar asegurada para el
desarrollo del proyecto.

El valor especifico de cada vivienda debera ser determinado por la
organizacion (sin superar los topes de la VIS) tras una estimacion
técnica del valor de elementos como el suelo, el desarrollo de las obras
de urbanismo, el tramite de licencias o estudios técnicos, la mano de
obra, los materiales, etc.

Tener garantizados los recursos suficientes para el desarrollo del
proyecto es lo que se llama cierre financiero y garantiza que el
proyecto no se quede a la mitad. Los recursos para el cierre deben
venir de fuentes distintas al SFV, pero pueden ser dados en especie o
en dinero. Ademas, pueden venir de actores como la misma
organizacion (por ejemplo, con el ahorro programado de las familias),
de una caja de compensacion familiar o de una entidad territorial
municipal o departamental.

Giro del SFV a cuentas de ahorro de los beneficiarios:

Este mecanismo procede de forma preferencial para la modalidad de
autoconstruccion y busca que el 100% de los recursos del subsidio,
girados e inmovilizados en cuentas a nombre de los beneficiarios,
sirvan para apalancar créditos a la organizacion.

Para esto se tienen las siguientes condiciones:

1.Convenios Bancarios: Se deben suscribir acuerdos con entidades
financieras para manejar las cuentas con seguridad y rentabilidad.

2.Acreditacion Individual: El dinero se deposita en la cuenta de cada
hogar tras la asignacién formal del subsidio.

3.Desembolso al Ejecutor: Los recursos solo se liberan al
constructor cuando Fonvivienda lo autorice, previa verificacion de
hitos de obra.

4.Reversion: Si el dinero no se ejecuta en 1 ano (prorrogable por 11
meses), los recursos regresan automaticamente a Fonvivienda.




Conceptos clave:

AIlU: Corresponde al valor de administracién imprevistos y utilidad,
el cual se utiliza como base para calculo del impuesto IVA.

Cierre financiero: Es el proceso mediante el cual se determinan
todas las fuentes de financiacion disponibles para garantizar los
recursos necesarios que permitan cubrir el valor total del proyecto.

Costos directos en el presupuesto del proyecto: Son aquellos
directamente relacionados con la construccién, como, preliminares,
estructura, materiales, mano de obra, maquinaria, terreno, entre
otros.

Costos indirectos en el presupuesto del proyecto: Son gastos que
no estan directamente vinculados a la construcciéon, pero son
necesarios para el proyecto, como gastos de administracion, AlU,
licencias y permisos, servicios publicos y seguro.

Estructura de costos: Es donde se detallan todos los gastos
necesarios para llevar a cabo el proyecto, desde la adquisicion del
terreno hasta la entrega de las viviendas terminadas. Esta
estructura ayuda a planificar, presupuestar y controlar los costos,
permitiendo una gestidn financiera eficiente.

Licencias y permisos y tramites notariales: Costos directamente
relacionados con la ejecucidon del proyecto, como permisos, licencias,
seguros, pruebas de calidad y seguridad.

Mano de Obra: Corresponde a los salarios, prestaciones y cargas
sociales de los trabajadores de la construccién, incluyendo tanto a
los trabajadores en sitio como al personal de apoyo.

Materiales: Todos los materiales de construccidon utilizados en la
obra, como cemento, acero, ladrillos, madera, etc.




Fase 2:
Pre-Construccion

.Qué pasa durante esta fase?
Organizacion comunitaria:

La organizacion debera presentar los estudios y disenos y
tramitar ante la entidad competente (Curadurias Urbanas o
Secretarias de Planeacidn Municipal) para la expedicién de
las licencias urbanisticas respectivas, o cumplir las
condiciones especiales para la autorizacién de la ejecucidon
de las intervenciones en la modalidad de autoconstrucciéon
en los términos del Decreto 1166 de 2025.

Adicionalmente, durante este proceso se deberan realizar
procesos que permitan a la comunidad participar
activamente en la definicidn o validacion técnica y social de
los proyectos.

MVCT y Fonvivienda:

Revisa la fase de pre-construccion de los proyectos.
Ademas, brinda asistencia técnica integral (de forma directa
o a través de terceros) y determina las necesidades de
asistencia de las organizaciones para la siguiente fase.

En el marco de su rol de asistencia técnica, facilita y
acompana la elaboraciéon de estudios y la gestiéon de
licencias cuando corresponda.

Decreto
1166 de
2025

Este establece
condiciones
especiales para
facilitar la
ejecucion de obras
de vivienda que se
realizan con SFV.
Permite, entre
otros, realizar
intervenciones sin
licencia en la
modalidad de
autoconstruccion
del programa de
autogestion. En
este caso, la
licencia se
sustituye con una
carta de
responsabilidad
donde
profesionales
idoneos de la
entidad otorgante
del subsidio
certifican que la
obra cumple con
todas las
normativas
aplicables. Estas
cartas deben
registrarse ante la
autoridad
municipal
competente y los
costos del
proceso recaen en
la entidad
otorgante.
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Fase 3:

Ejecucion

Una vez terminada la fase de pre-construccion, los
proyectos habilitados (que cumplen con el total de
requisitos) podran participar en las convocatorias u otros

mecanismo de implementaciéon del programa. Desde alli, la
fase de ejecucion tiene la siguiente ruta:

_ Convocatoria y elegibilidad MVCT

Evaluacidn y elegibilidad de propuestas

Cada convocatoria definira los criterios juridicos,
técnicos, operativos y financieros para la asignacion
de los subsidios.

: § Asignacién y contratacion

MVCT y Fonvivienda:

Asigna los subsidios de vivienda y designa o
contrata la Asistencia Técnica / Entidad supervisora
(PAT/ES).

Organizacion comunitaria:

La organizacion comunitaria contrata la labor de
interventoria con una persona natural o juridica del
Banco de interventores.

El Banco de Interventores es elaborado por el MVCT de
manera regional. Para la modalidad de Construccion
Delegada la organizacién o comunidad selecciona al
constructor del Banco de Oferentes elaborado por el
MVCT regionalemte y suscribe el respectivo contrato de
obra. Para la modalidad de Autogestion, la organizacidn
o comunidad es el Operador de Construccion.

Sobre la interventoria:

Durante toda la obra, hasta su
culminacién y liquidacion, la interventoria
deberad ejecutar las siguientes actividades:

1.Verificar y estudiar la documentacién técnica,
econdmica y juridica del proyecto.

LQué es el
Banco de
Interventores?

Es un registro de
profesionales y
empresas iddneas
creado por el
Ministerio de
Vivienda, Ciudad y
Territorio. Su
funcion es servir
como un catalogo
de elegibles para
que las
organizaciones
comunitarias
seleccionen a los
encargados del
seguimiento y
control de
proyectos de
vivienda.

Pertenecer al

banco no genera
un vinculo
contractual ni
garantiza la
adjudicacidén de
contratos.

El Ministerio
publicara las
convocatorias
especificas para
participar,
validara la
informacion
aportada y
publicara el
listado de
elegibles, pero
son las
organizaciones
quienes eligen y
contratan.

¢Cuéles son
los requisitos
para participar
del Banco?




2.Verificar la disponibilidad inmediata e incondicional
de los servicios publicos domiciliarios.

3.Velar por el cumplimiento de las condiciones
financieras y juridicas del proyecto.

4. Medir y cuantificar el avance mensual de cada
solucidon de vivienda e informarla con la misma
periodicidad al PAT/ES.

5.Verificar el avance contra programacion de obra.

6.Avisar al PAT/ES cualquier anomalia respecto a la
programacion de manera inmediata.

7.Entregar al PAT/ES todos los informes generados.

8.Diligenciar los informes mensuales de interventoria
y entregarlos dentro de los primeros cinco (5) dias
de cada mes.

Elementos clave:

e El pago de los honorarios de quien ejerce la
interventoria estara a cargo exclusivo de la

organizacion

e El contrato con quien ejerce la interventoria
sera de prestacion de servicios y debera
hacerse minimo por el tiempo de vigencia del
SFV.

e Las entidades territoriales podran realizar la
labor de interventoria mediante contratos
externos o con sus propios funcionarios
designados mediante acto administrativo
para esta labor.

: Construccion y legalizacidon

Garantias

Capacidad
juridica:

Estar inscrito en el
Registro Unico de
Proponentes como
constructor o
consultor.

No tener
antecedentes de
ningun tipo ni
tener sanciones
vigentes ante el
Consejo
Profesional
Nacional de
Ingenieria y
Arquitectura.

Capacidad
técnica:

Ser o contar con un
ingeniero civil o
arquitecto titulado
que acredite al
menos cinco afos
de trayectoria
profesional en
construccion o
interventoria, de
los cuales dos
anos deben
especificos en
proyectos de
vivienda de interés
social; asimismo,
debe demostrar
competencias
solidas en
planificacion y el
cumplimiento de
normativas de
gestion de calidad,
seguridad y salud
en el trabajo (SG-
SST) y control
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Para la modalidad de Construccion Delegada, el Constructor
contratado por la organizacién o comunidad debera tramitar
una poliza de cumplimiento a favor de la entidad otorgante

ambiental.




del subsidio. El valor debera ser igual al total de los recursos
asignados por concepto del SFV.

Ejecucion de las obras

Durante todo el avance de obra y bajo la supervisidon
de la interventoria, la organizacion operadora de
construccioén o el Ejecutor (segun la modalidad) debera:

e Cumplir con la norma sismoresistente y los
reglamentos técnicos de instalaciones sanitarias
(RAS), eléctricas (RETIE) y de gas.

e Garantizar que los trabajos de obra son
realizados por personas mayores de edad que
cuentan con seguridad social y que utilizan los
implementos de seguridad industrial adecuados
para la actividad de construccion.

e Hacer una correcta inversion de los recursos del
SFV.

e Cumplir con la ejecucion de los disefios
aprobados mediante la carta de responsabilidad
y lo que esté contenido en otro tipo de licencias o
permisos que correspondan al proyecto.

Adicionalmente, el Prestador de Asistencia Técnica y la
Entidad Supervisora debera realizar un apoyo constate y el
seguimiento de la construccién
de las viviendas.

Cobro de hitos y
legalizacion del SFV

Prestador de Asistencia Técnica / Entidad Supervisora

Una vez terminados los hitos definidos para los
cobros emite la probacidn respectiva y, terminadas

Es el Reglamento
Técnico del Sector
de Agua Potable y
Saneamiento
Basico, esta guia
asegura que el
agua que llega a

la vivienda segura
VAELR-TETS
residuales se

M EL
correctamente.

RETIE

Es el Reglamento
Técnico de
Instalaciones
Eléctricas que
define como
deben disenarse,
construirse y
revisarse las
instalaciones
eléctricas. EL
cumplimiento del
reglamento es
fundamental para
que las viviendas
puedan ser
conectadas al
servisio de
energia.




las viviendas, expide el Certificado de Existencia de
las mismas.

Operador de Construccion o Ejecutor (segun la modalidad)

® Terminada la construccion y certificacion de hitos de
grupos de vivienda, o hitos constructivos (segun la
modalidad) gestiona los cobros respectivos de acuerdo
con los requisitos (de este manual y de la convocatoria
especifica o mecanismo de implementacion del
programa).

® Realiza el proceso de escrituracidon y registro de las
viviendas y entrega a los hogares beneficiarios. La
escritura por medio de la cual se transfirer la vivienda
podra ser suscrita por cualquiera de los miembros
mayores de edad del hogar beneficiario

® Finalmente, realiza la gestiéon del cobro final de las
viviendas.

Certificado
de existencia

Es un instrumento
de control que
permite a las
entidades
otorgantes del
SFV de

interés social,
verificar que la
vivienda, en la
que se aplico el
subsidio se
encuentra
totalmente
terminada,

con servicios
publicos
completamente
instalados y
funcionales,
ademas que
garantice la
calidad de las
obras

y el cumplimiento
de las normas
técnicas.

Su expedicidn se
debera hacer en
los términos de la
Resolucion 019 de
2011 del MVCT.




%i? Estrategia de Asistencia
Técnica Integral del M

\\ YN ¢Qué es la estrategia de Asistencia
i Técnica Integral (ATI) del MVCT?
o

e Es una estrategia metodoldgica, operativa e institucional
para atender de manera integral, articulada y localizada
los desafios en la implementacion de la oferta
institucional en la diversidad de territorios del pais.

e Es un proceso continuo y adaptativo que explora vy
vincula, mediante el acompanamiento permanente, al
Estado, la comunidad y los diferentes actores en los
territorios y fortalece la gobernanza.

e Es un proceso integral y multidisciplinar de
acompanamiento especializado y situado que propone
una co-creacion de soluciones a partir del didlogo y la
colaboracion. Su punto de partida es la
corresponsabilidad, el reconocimiento de saberes locales
y la pertinencia cultural y territorial.

Objetivo de la estrategia de ATI para el programa:

Viabilizar las organizaciones y proyectos
habitacionales postulados a través del
fortalecimiento de las entidades

% territoriales y la base social y comunitaria,
"‘# posibilitando la vinculacion de estas al
t% programa y promoviendo la
materializacion efectiva de las soluciones

de vivienda.




Tipos de acompanamiento:

Segun las condiciones territoriales, las capacidades de las
organizaciones sociales, la escala y tipo de solucidon a
desarrollar, se estableces 3 tipos de acompanamiento:

1. ATI presencial, continua vy
multidisciplinaria

2. ATl a distancia, continua vy
multidisciplinaria.

3. ATl mixta (presencial vy
virtual) y multidisciplinaria.

Acompainamiento por fases:

Invitacion @ @ @ Cierre

| | | |
| | | |
Fase 1: Fase 2: Fase 3:
Alistamiento Preconstruccion Ejecucion

del MVCT!

La ATl es un proceso continuo que permanece activo durante
todo el proyecto. Durante el ciclo podrad haber asistencia
técnica por parte de multiples actores, cuyas actuaciones
seran complementarias, sin embargo, para las fases 1y 2 las
actividades de ATI estaran a cargo del MVCT. Para cada
fase, se presentan a continuacién las principales actividades
u objetivos de el acompanamiento del MVCT:

l. Alistamiento:

Desde la estrategia se pueden apoyar actividades como:
e Construccion de material pedagdgico para la difusidny
comprension del programa.




¢ Realizacion de talleres con las comunidades interesadas
en el programa.
e Apoyo para el diligenciamiento del formulario.

Adicionalmente, se da acompanamiento al proceso de cruce
de los hogares postulantes al subsidio, validando que exista
la demanda requerida en el proyecto y que estos cumplan
con los requisitos de acceso al subsidio.

l. Preconstruccion:

En esta etapa se establece el alcance de la ATl a lo largo del
ciclo del proyecto y se contribuye a la implementacion de
metodologias de diagndstico y disefio participativo.
Adicionalmente, se activan tres instancias que seran
transversales a todo el ciclo del proyecto:

e Consejo consultivo y de concertacion:
Instancia de participacién y toma de decisiones comunitarias.

e Escuela del Habitat:
Espacio pedagdgico y practico creado para fortalecer las
capacidades comunitarias durante la ejecucion del proyecto.
Sus objetivos son promover el empoderamiento comunitario,
fortalecer las capacidades técnicas, sociales y de control
comunitario, fomentar la apropiacion del proyecto y generar
soluciones desde el saber local.

e Veeduria:
Permiten a la comunidad organizarse para ejercer vigilancia
sobre la ejecucidn del proyecto. Tiene como objetivos
promover la transparencia y la rendicion de cuentas, detectar
fallas o incumplimientos de manera oportuna y fortalecer el
control social.

Ejecucion:

El objetivo desde el proceso de acompanamiento es hacer
seguimiento a la ejecucidon. En esta fase la ATI del MVCT no
desaparece, pero si se ajusta a las necesidades y a los
apoyos que no se estén haciendo ya por otros actores que
participen del programa.




Preguntas de interés:

e ;Un proyecto puede realizarse de forma mixta, una parte por
construccion delegada y una por autoconstruccion?

No. Un mismo proyecto solo puede desarrollarse por una de las
modalidades de implementacidon del programa. Sin embargo, si la
comunidad ha desarrollado previamente obras parciales para el
desarrollo de un proyecto de vivienda, estas mejoras o avances
pueden ser reconocidas como parte del cierre financiero del proyecto
desarrollado en el marco del programa de Autogestiéon de Vivienda
Nueva Urbana.

e ;EL proyecto puede desarrollarse en un lote de propiedad
colectiva?

Si, sin embargo deben tener en cuenta algunas consideraciones. Al
principio, el suelo puede estar a nombre de la organzacién y/o de las
personas que seran beneficiarias del SFV; pero, para la legalizacién
del subsidio y el cierre del programa, cada familia debe tener
legalizada la propiedad individual sobre su vivienda a través de una
escritura. Para esto, en la légica del proyecto, hay dos caminos:

1. Crear una propiedad horizontal donde el lote sigue siendo uno
juridicamente, pero cada familia tiene una escritura de su unidad
privada (su vivienda) y todas las familias beneficiarias se vuelven
copropietarias de las zonas comunes (vias, parqueaderos o areas
verdes).

2.Hacer la subdivision o el desenglobe del lote, dividiendo el lote
original en varios individuales. En este caso, cada familia tiene
propiedad independiente de su vivienda y su lote. Para esta ruta
es importante identificar los requisitos del Plan de Ordenamiento
Territorial en relacion a los tamafios minimos de los lotes y
realizar el tramite de la licencia urbanistica para la subdivision.

e En el proyecto, (las viviendas deben ser nucleadas o pueden
estar dispersas?

Este programa esta enfocado en el desarrollo de vivienda urbana, no
obstante. Un proyecto podria contemplar el desarrollo de viviendas en



lotes separados (vivienda en sitio propio). En estos casos es importante
considerar que la distancia entre lotes no haga inviable la logistica y
aumente los costos del proyecto, por ejemplo en cuanto a la distribucidon de
materiales, los tiempos de obra o el costo de la interventoria.

e (Es necesario tener todos los recursos desde el inicio del
proyecto?

No. Pero, si es importante tener claro y documentado el origen de
cada una de las fuentes de recursos, garantizar que esos recursos
seran suficientes para cubrir todos los gastos y, adicionalmente,
tener una programacion clara sobre los ingresos y egresos del
proyecto. De esta manera se tendra claro en qué momento habra una
mayor demanda financiera y de materiales, cuanto dinero se requiere
para empezar y cuanto es el tiempo limite que se tiene para terminar
la gestidn de otros recursos.
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	Esta iniciativa busca reducir el déficit de vivienda en los hogares con menos recursos y fomentar la participación de las comunidades y las familias en todo el proceso, desde el diseño del proyecto hasta la construcción final.
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	1. Construcción delegada:
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	ABC AUTOGESTION PAGINAS AJUSTADAS


	ABC AUTOGESTION PAGINAS AJUSTADAS
	079bfb54cdd1dfed103e619be301b508592e86d94294e470765ef5e67e771419.pdf
	ABC AUTOGESTION PAGINAS AJUSTADAS
	2582bb69b6259e71f02ee8125a2e553ce38005bb9d37c1e547f439698e28801a.pdf
	V1. ABC Manual operativo Programa de Autogestión de Vivienda Modalidad de Autoconstrucción
	Fase 1:
	Alistamiento
	¿Qué pasa durante esta fase?
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	50% 30% 20%
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	La revisión del formulario ubicará a las propuestas en distintos escenarios de viabilidad, según el porcentaje alcanzado y la posibilidad de subsanar los requisitos pendientes con miras a la convocatoria
	Posibles escenarios de viabilidad:

	¿Qué elementos hacen parte del cumplimiento de cada componente?
	Requisitos en materia de suelo
	1. Saneamiento:
	Dimensión jurídica
	¿Qué pasa si la organización no tiene propiedad sobre el lote, pero tiene contemplado adquirirlo o recibirlo como aporte?
	Esta es una posibilidad. Lo importante en este caso es que estén garantizados los recursos de adquisición como parte de la estructura financiera del proyecto, o que esté adelantada la gestión para recibir el predio como aporte por parte de alguna entidad pública o un tercero.
	¿Qué documentación se requiere?
	Un certificado de tradición y libertad o un documento que acredite la posesión pacífica por un periodo mínimo de 5 años. En casos de aportes estatales, se aporta el documento que garantice la transferencia del inmueble para el proyecto


	Dimensión física
	Con esta se busca identificar las condiciones en materia ambiental y de riesgos y se debe acreditar
	¿Qué documentación se requiere?
	Un certificado expedido por la Secretaría de Planeación del Municipio donde se certifiquen los elementos mencionados.
	Ruta de alistamiento en posibles escenarios:
	autoridad urbana) y tiempo. Entre ellos, se podría requerir el trámite de permisos de vertimientos, aprovechamiento forestal (permiso y compensación por intervenir árboles o cobertura vegetal) o el permiso de ocupación de cauces, playa y lechos.
	Certificar que se permite el desarrollo de viviendas en el predio del proyecto.
	Determinar si los índices de edificabilidad, o sea la cantidad de viviendas que se podrían construir, respecto a las alturas o densidades permitidas, corresponde con las que se proyectan.
	Para determinar la viabilidad de la norma urbanística, se requiere de un certificado de clasificación y uso del suelo expedido por la secretaría de planeación del municipio. También se deberá solicitar, al curador urbano, autoridad municipal competente para expedir licencias, a la oficina de planeación o la que haga sus veces, las normas urbanísticas vigentes aplicables al predio.
	Clasificación del suelo
	Uso
	Edificabilidad (asignada en el POT)


	Esquema de implantación y cabida arquitectónica
	Una vez tengamos certeza de que es posible el desarrollo de un proyecto de vivienda y conozcamos las limitaciones y los lineamientos de la norma urbanística aplicable, es necesario desarrollar un análisis técnico general de viabilidad urbanística del proyecto. Esto permite determinar el número de viviendas que caben en el lote. Tenga en cuenta: cuántos pisos se le permiten construir, cuánta área libre debe dejar, qué tipo de cesiones debe hacer, cómo nos conectamos a los sistemas generales o estructurantes del municipio o distrito, etc.

	servicios públicos domiciliarios, así como los equipamientos colectivos y espacios libres destinados para parques y zonas verdes públicas de escala urbana o metropolitana y que sirven a toda la población del municipio o distrito, según lo previsto por el plan de ordenamiento territorial.
	Requisitos en materia comunitaria
	¿Qué se requiere?

	Participación y gobernanza comunitaria
	Mecanismos efectivos para participación de los miembros (asambleas, veedurías, comités de obra).
	Transparencia en la gestión de recursos: reportes periódicos, asambleas de rendición de cuentas.
	Estrategias de fortalecimiento comunitario: promover la cultura de autogestión, educación comunitaria sobre vivienda y derechos.
	Redes y alianzas
	Establecimiento de alianzas con entidades técnicas (ingenieros, arquitectos) para garantizar calidad en las obras.
	Conexión con otros actores: entidades públicas, ONGs, cooperativas, otras organizaciones territoriales.
	Creación o fortalecimiento de redes para intercambio de conocimiento, buenas prácticas y apoyo mutuo.
	Empoderamiento comunitario
	Formación continua en derechos de vivienda, participación ciudadana, economía popular.
	Cultura de trabajo colectivo: fomentar la colaboración comunitaria.
	Inclusión social: garantizar la participación de mujeres, jóvenes, poblaciones étnicas, minorías.
	Sostenibilidad del proyecto
	Plan para mantenimiento de viviendas: cómo la comunidad asumirá el cuidado y mantenimiento de las viviendas después de la construcción.
	Proyección a largo plazo: estrategias para consolidar barrios, espacios colectivos, infraestructura comunitaria. (Barrios y Veredas de Paz)
	Economía local: promover que la construcción y mantenimiento genere trabajo local, fortaleciendo la economía popular local.
	Requisitos en materia financiera
	1. Planeación financiera:

	2. Gestión financiera
	Mide la capacidad de la organización para administrar el dinero durante la obra.
	Flujo de Caja Proyectado: Herramienta que sincroniza los ingresos (según fuentes) con los egresos (según el cronograma de obra) para evitar la falta de liquidez.

	3. Control y seguimiento
	Garantiza la transparencia y el cumplimiento normativo.
	Cierre Financiero Documentado: Antes de contratar la obra, la organización debe demostrar con soportes (CDP, certificados bancarios, resoluciones de subsidio) que ya tiene asegurado todo el dinero adicional al subsidio de Fonvivienda.

	¿Cómo funciona el cierre financiero?
	En Colombia hay dos modalidades de vivienda social, la de interés prioritario (VIP) y la de interés social (VIS), en ambos casos, los valores de las viviendas superan el valor que se otorga como subsidio en el marco del Programa de Autogestión de Vivienda de Interés Social Nueva Urbana, el cual podrá ser de hasta 70 SMMLV.
	Valor de la vivienda:
	VIP
	VIS
	90 SMMLV
	110 SMMLV
	No aplica

	135 SMMLV
	150 SMMLV
	175 SMMLV
	De acuerdo a lo anterior, para cualquier proyecto de vivienda a desarrollar en el marco del programa, puede haber una diferencia de



	Giro del SFV a cuentas de ahorro de los beneficiarios:
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	Estrategia de Asistencia Técnica Integral del MVCT
	¿Qué es la estrategia de Asistencia Técnica Integral (ATI) del MVCT?
	Es una estrategia metodológica, operativa e institucional para atender de manera integral, articulada y localizada los desafíos en la implementación de la oferta institucional en la diversidad de territorios del país.
	Es un proceso continuo y adaptativo que explora y vincula, mediante el acompañamiento permanente, al Estado, la comunidad y los diferentes actores en los territorios y fortalece la gobernanza.
	Es un proceso integral y multidisciplinar de acompañamiento especializado y situado que propone una co-creación de soluciones a partir del diálogo y la colaboración. Su punto de partida es la corresponsabilidad, el reconocimiento de saberes locales y la pertinencia cultural y territorial.

	Objetivo de la estrategia de ATI para el programa:
	Viabilizar las organizaciones y proyectos habitacionales postulados a través del fortalecimiento de las entidades territoriales y la base social y comunitaria, posibilitando la vinculación de estas al programa y promoviendo la materialización efectiva de las soluciones de vivienda.
	Gobernanza

	Realización de talleres con las comunidades interesadas en el programa.
	Apoyo para el diligenciamiento del formulario.
	Adicionalmente,  se da acompañamiento al proceso de cruce de los hogares postulantes al subsidio, validando que exista la demanda requerida en el proyecto y que estos cumplan con los requisitos de acceso al subsidio.

	I. Preconstrucción:
	En esta etapa se establece el alcance de la ATI a lo largo del ciclo del proyecto y se contribuye a la implementación de metodologías de diagnóstico y diseño participativo. Adicionalmente, se activan tres instancias que serán transversales a todo el ciclo del proyecto:
	Consejo consultivo y de concertación:
	Instancia de participación y toma de decisiones comunitarias.
	Escuela del Hábitat:
	Espacio pedagógico y práctico creado para fortalecer las capacidades comunitarias durante la ejecución del proyecto. Sus objetivos son promover el empoderamiento comunitario, fortalecer las capacidades técnicas, sociales y de control comunitario, fomentar la apropiación del proyecto y generar soluciones desde el saber local.
	Veeduría:
	Permiten a la comunidad organizarse para ejercer vigilancia sobre la ejecución del proyecto. Tiene como objetivos promover la transparencia y la rendición de cuentas, detectar fallas o incumplimientos de manera oportuna y fortalecer el control social.

	Ejecución:
	El objetivo desde el proceso de acompañamiento es hacer seguimiento a la ejecución. En esta fase la ATI del MVCT no desaparece, pero si se ajusta a las necesidades y a los apoyos que no se estén haciendo ya por otros actores que participen del programa.

	Diseño participativo
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